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En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 26 de mayo
de 2017, se adopto el siguiente Acuerdo:

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DE LA 12 MODIFICACION DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA PARCELA RC-13 DEL SECTOR 6 *MARITURRI” DE
ZABALGANA

PROPUESTA DE ACUERDO

A la vista de la 12 modificacién del Estudio de Detalle de la parcela RC-13 del Sector
6 “Mariturri” de Zabalgana, redactada por los arquitectos D. Ismael Martinez Villa y D&
Elisa Martinez Beitia, y presentada con fecha 21 de julio de 2016 por D. Angel Martinez
Ldpez en representacion de ISGA INMUEBLES SA.

Resultando que la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 3 de febrero de
2017 aprueba inicialmente la 17 modificacién del Estudio de Detalle de ia parcefa RC-13
del Sector 6 “Mariturri” de Zabalgana, requiriéndose en este acuerdo la presentacién de
un Texto Refundido del Estudio de Detalle.

Resultando que en este mismo acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acuerda
someter el £studio de Detalle inicialmente aprobado a informacién puiblica duranfe veinte
dias para que pueda ser examinado y ser presentadas las alegaciones precedentes.

Resultando que el citado acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial del Territorio
Histdrico de Alava n°® 19 de 15 de febrero de 2017 y en el Diario de Noficias de Alava el 9
de febrero de 2017, permaneciendo la documentacion integrante de la modificacion
expuesta al publico, sin que en el periodo de tiempo habilitado al efecto se haya
presentado alegacién alguna por entidad o persona interesada.

Resuitando due con fecha 29 de marzo de 2017 se presenta el Texto Refundido del
Estudio de Detalle requerido en el acuerdo de aprobacion inicial, que sustituye a Ja
documentacion presentada anteriormente.

Resultando que el documento presentado modifica algunas determinaciones del
Estudio de Detalle de la parcela, aprobado definitivamente por ef Pleno del A yunhtamiento
el 22 de diciembre de 20086, y publicado en el BOTHA el 3 de enero de 2007,

Resuftando que el Sector 6 “Mariturri” de Zabalgana esta regulado por el
correspondiente Plan Parcial, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el
2 de agosto de 2002 y publicado en el BOTHA el 9 de septiembre de 2002, Dicho plan
parcial ha sido modificado en ocho ocasiones, la ditima de las cuales se aprobd
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 25 de mayo de 2012 y se publict en el
BOTHA el 13 de junio de 2012,

Resultando que la presente 17 modificacién del Estudio de Detalle afecta a las
alturas de edificacién, a las cotas de forjado de las diferentes plantas, a las diferencias
de cota enire las subparcelas y a la interpretacion de la definicién de materiales de
fachada, todo ello dentro def margen que establece ef articulo 19 del Pian Parcial.
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Resulftando que con fecha 4 de abril de 2017 se ha emitido informe favorable por el
Servicic de Planeamiento y Gestién Urbanlstica de este Ayuntamiento de Viforia-Gasteiz
sobre la 12 modificacion del Estudio de Detalle en el que se estima que procede su
aprobacion definitiva.

Considerando que la Ley del Parlamento vasco 2/2006, de 30 de junio, de Suslo y
Urbanismo, establece en su artlculo 73 gue los estudios de detalle tienen por objeto
completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en cualguier
clase de suelo y que las determinaciones de tales esltudios de detalle deben
circunscribirse a;

a) El sefialamiento, la rectificacion ¢ la complementacion de las alinsacicnes y
rasantes esfablecidas por la ordenacion pormenorizada,

b} La ordenacion de ios volumenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento correspondiente.

¢) La regulacién de deferminados aspecios vy caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones,
instalaciones y deméas obras y elementos urbanos complementarios, definides en
la ordenacion pormenorizada.

Considerando que este articuio 73 dispone que los estudios de detalle en ningtin
caso pueden infringir o desconocer las previsiones que para su formulacién establezea el
planeamiento correspondiente, ni podran altsrar el deslino del suelo, incrementar la
edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones piiblicas establecidas
an el planeamiento.

Considerando que los documentos en los se formalizard ef contenido de los estudios
de detalle se fijan en el articulo 74 de la misma Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que
en sy artlculo 98 regula fa tramitacion y aprobacion de fales instrumentos de crdenacion
urbanistica.

Considerando que dicho articulo 98 dispone que los estudios de defalle seran
aprobados inicialmente por los Ayuntamientos competentes en ef plazo mdéximo de tres
meses, sometiéndose, una vez aprobados inicialmente, a informacién pablica durante
veinte dias para que puedan ser examinados y  presenfadas las alegaciones
procedentes, mediante anuncio en el Boletin Cficial del Territorio Histérico y publicacion
en uno de los Diarios de mayor circulacion del mismo.

Considerandc que el Pian General Municipal de Qrdenacién Urbana de Vitoria-
Gasiefiz en sus articulos 2.02.06 y 2.02.07 y el Plan Parcial del Sector 6 “Mariturri” de
Zabalgana en su articulo 19 regulan el objefo, contenido, determinacionss y
documentacion de los Estudios de Defalle.

Considerando que el articulo 123.1.0) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la modernizacion del
Gobierno Local, atribuye al Pleno la aprobacion inicial del planeamiento general y la
aprobacién que ponga fin a la tramifacidon municipal de los planes y demas instrumentos
de ordenacion previstos en la fegislacion urbanistica.

De conformidad con la modificacion del planeamiento propuesta, cuya conveniencia
y oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en ef expedients,
vista la regulacion a la que se ha hecho referencia, esta Comision de Urbanismo, en
virtud de las competencias atribuias en el articulo 122.4.a) de ia Ley 7/1985 Reguladora
de fas Bases de Régimen Local, adicicnado por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local, eleva al Pleno de la Corporacion ef
siguiente

ACUERDO

1°- Aprobar definitivamente la 1% modificacion del Estudio de Detalle de la parcela
RC-13 del Sector 6 "Mariturri” de Zabalgana, presentada por la representacion de 1SGA
INMUEBLES SA, de acuerdo con ef Texto Refundido presentado con fecha 29 de marzo
de 2017.
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2% Publicar el presente acuerdo y, cuando menos, las normas urbanisticas del
Texto Refundido del Estudio de Detalle en el Bolelin Oficial del Territorio Histérico de
Alava, en los términos previstos en el articulo 89.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.

3% El presente acuerde pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede
interponerse directamente recurso contenciosc-administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia del Pais Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su
publicacion, conforme al articulo 46,1 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

Lo gue le comunico para su conocimiento y efectos.
WRIGIN T

«kipmado fiorautorizacién,
El/ DIRECTOR®GENERAL DE URBANISMO

Fdo.: Miguel Angel Garcia-Fresca Frias
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En sesidn ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 26 de mayo
de 2017, se adopto el siguiente Acuerdo;

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA
RC-23 DEL SECTOR 5 "ALDAIA" DE ZABALGANA

PROPUESTA DE ACUERDO

A la vista del Estudio de Detalle de la parcela RC-23 del Sector & “Aldaia” de
Zabalgana, redactada por los arquitectos D. Patxi Cortazar y D. José Manuel Simén
Beitia, presentado por la representacion de PROSURNA SL y CREATIVE HOME SL.

Resultando que la Junta de Gobiemo Local en sesién celebrada con fecha 10 de
febrero de 2017 procede a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle de la parcela RC-
23 del Sector 5 “Aldaia” de Zabalgana, con la condicién de que, antes de la aprobacion
definitiva se presente un Texto Refundido en el que:

- Se eliminen del documento ef articulo 1.7 v el planc 05 propuestos.

- Se sefiale la obligacidn de que la alineacién se cifia a la alineacidn de parcela en
foda su longitud, a nivel de planta baja en el lindero Sur y también a nivel de plantas
superiores en el lindero Esle.

Resultando que fal acuerdo fue publfcado en el Boletin Oficial del Territorio Histérico
de Alava n° 22 de 22 de febrero de 2017 y en el Diario de Noticias de Alava el dia 16 de
febrero de 2017, permaneciendo la documentacién infegrante dsl estudio de detalle
expuesta al publico durante el plazo de un veinte dfas, periodo habilitado al efecfo en el
que se ha presentado una alegacion al citado acuerdo de aprobacién inicial formulada
por la representacion de PROSURNA SL y CREATIVE HOME SL.

Resultando que en fa referida alegacién se solicita la eliminacién de la condicién por
la que se establece que la alineacion se cifia a la alineacion de la parcela en toda su
fongitud, a nivel de plantas superiores, en el lindero Este.

Resultando que los elegantes invocan que el Plan Parcial del Sector 5 “Aldaia’
impone el que la edificacién se cifia a la alineacion de parcela a viario pablico, tan solo,
en un 80% de su longitud, pudiendo liberarse de esta obligacién a lravés de un Estudios
de Detalle, como es el caso, y argumenta que la solucién propuesta mejora la solucion
de vistas, ifuminacion y ventilacién de las edificaciones en esquina, acompafando la
correspondiente documentacion grafica donde se acredita tal circunstancia.

Resulftando que, en consonancia con la alegacion presentada, con fecha 3 de abril
de 2017 se presenta el Texto Refundido del Estudio de Detalle requerido en el acuerdo
de aprobacion inicial, que sustituye a la documentacion presentada anteriormente, on el
que se seffala la obligacién de que la alineacion se cifia a la alineacién de parcela en
foda su fongitud, a nivel de planta baja, en el lindero Sur y en el lindero Este.

Resultando que el Sector 5 ‘Aldaia” de Zabalgana estd regulado por el
correspondiente Plan Parcial, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el
22 de Mayo de 2003 y publicadc en el BOTHA el 6 de Junio de 2003. Dicho Plan Parcial
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ha sidc objeto de siefe modificaciones, la Ultima de las cuales se aprobd definitivamente
poar el Pleno del Ayuntamiento el 26 de junio de 2009 y se publicé en ef BOTHA el 24 de
Julio de 2009. En estos momentos, se encuentra en tramitacion una octava modificacion,
cuyo contenido no afecta a las previsiones contenidas en el presente Estudio de Detalle.

Resultando que el Estudio de Detalle presentadc propone una modificacion del érea
de movimiento del edificio prevista en el Plan Parcial vigente y un aumento de la altura
maxima, de Baja + 6 +A hasta Baja + 8 + A,

Resultando que el Estudio de Detalle propone separar el volumen edificatorio
previsto en el lindero Sur (calle Zuazo de Vitoria), alinedndolo en paralelo al volumen
edificatorio del lindero Esfe (Avenida de Reina Sofia), a lo largo del lindero Qeste de la
parcela (Paseo de Moreda de Alava), con el objetoc de mejorar el soleamiento y
ventilacion del conjunto, manteniendo la alineacién de su fachada Sur a nivel de planta
baja, para no desconfigurar la calle, aumentando en dos plantas la altura méxima en las
alineaciones Este y Norte.

Resultando que la propuesta altera el espiritu del Plan - Parcial, que organiza la
edificacion en bloques en U o en L, con los frentes hacia las calles y los fondos hacia los
espacics libres y zonas verdes, aunque el cambio no es tan sustancial como para
rechazarlo de plano, esta argumentado en la mejora del soleamiento y ventilacién y se
produce dentro del margen de discrecionalidad que establecen los artfculos 20 y 27.1 del
Plan Parcial.

Resultando que el informe técnico elaborado con fecha 5 de abril de 2017 por ef
Servicio de Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacion Urbanistica del Departamento
municipal de Urbanismo que consta en el expediente propone fla estimacién de Ia
alegacion formulada y la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle.

Resultando que la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada con fecha 21 de
abril de 2017 acuerda informar favorablemente la estimacién de la alegacion formulada
frente a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle de la parcela RC-23 del Sectfor 5
‘Aldaia” de Zabalgana, todo ello de acuerdo con los informes juridico y técnico
elaborados por el Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la Ordenacion Urbanistica del
Departamento municipal de Urbanismo que constan en el expediente, y acuerda elevar
al Pleno Municipal dicha propuesta de resolucion de alegaciones para su consideracion.

Considerando que la Ley del Parlamento vasco 2/2006, de 30 de junio, de Sueic y
Urbanismo, establece en su articulo 73 que los estudios de detalle tienen por objeto
completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién pormenorizada en cualguier
clase de suelo y gque las deferminaciones de fales estudios de dstalle deben
circunscribirse a:

» El sefialamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenaciori pormenorizada.

» La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondients.

s La regulacién de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de
las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalacionss y demés
obras y elementos urbanos complementarios, definides en la ordenacion
pormenorizada.

Considerando que este articulo 73 dispone que los estudios de detalie en ningin
caso pueden infringir o desconocer las previsiones que para su formulacion establezca el
planeamiento correspondiente, ni podran alterar el destina del suelo, incrementar Ia
edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones puiblicas establecidas
en el plansamiento.

Considerando que los documentos en los se formalizard el contenido de los estudios
de detalle se fijan en el articulo 74 de la misma Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que
en su articulo 98 reguia la framitacion y aprobacion de tales instrumentos de ordenacicn
urbanistica.
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Considerando que dicho articulo 98 dispone que los estudios de detalle seran
aprobados inicialmente por los Ayuntamientos competentes en el plazo maximo de tres
meses, sometiéndoss, una vez aprobados inicialmente, a informacion publica durante
veinte dfas para que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones
procedentes, mediante anuncio en el Boletin Oficial del Territorio Histérico y publicacion
en uno de fos Diarios de mayor circulacion del mismo.

Considerando que el articuio 123.1.i) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases del
Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para fa modernizacion del
Gobierno Local, atribuye al Pieno la aprobacién que ponga fin a la tramitacién municipal
de los planes y demés instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica.

De conformidad con fa modificacion del planeamiento propuesta, cuya conveniencia
y oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente,
vista la reguiacion a la que se ha hecho refarencia, esta Comisién de Urbanismo, en
virtud de las competencias atribuias en el articuio 122.4.a) de fa Ley 7/1 985 Reguladora
de las Bases de Régimen Local, adicionado por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
Medidas para la Modemizacion del Gobierno Local, eleva al Pleno de fa Corporacion el
siguients: '

ACUERDO

19, Aceptar la alegacion formulada frente a la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle de la parcela RC-23 del Sector 5 "Aldaia” de Zabalgana, de conformidad con el
contenido y motivacion de los informes técnico y juridico emitidos por el Servicio de
Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica que constan en el expediente.

29 Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la parcela RC-23 del Sector &
“Aldaia” de Zabalgana, todo ello de conformidad con el Texto Refundido presentado con
facha 3 de abril de 2017 por la representacién de PROSURNA SL y CREA TIVE HOME
SL gue consta en el expediente.

3° Publicar el presente acuerdo y, cuando menos, las normas urbanisticas del
estudio de detalle en el Boletin Oficial del Territorio Historico de Alava en los términos
previstos en el articufo 89.5 de la Ley 2/2008, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

4°.  El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede
interponerse directamente recurso contencioso-administrative ante el Tribunal Superior
de Justicia del Pals Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su
publicacién, conforme al articulo 46.1 de fa Ley de fa Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Lo gue le comunico para su conocimiento y efectos.
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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ
DEPARTAMENTO DE URBANISMO

Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacién Urbanistica

Aprobacion definitiva de la primera modificacion del estudio de detalle de la parcela RC-13 del
sector 6 Mariturri de Zabalgana

En sesién ordinaria celebrada por el Pleno del ayuntamiento el dia 26 de mayo de 2017 se
acordo:

Asunto: aprobacion definitiva de la primera modificacion del estudio de detalle de la parcela
RC-13 del sector 6 Mariturri de Zabalgana.

Propuesta de acuerdo

A la vista de la primera modificacion del Estudio de Detalle de la parcela RC-13 del sector 6
Mariturri de Zabalgana, redactada por los arquitectos I. M. V. y E. M. B., y presentada con fecha
21 de julio de 2016 por A. M. L. en representacion de . I., SA.

Resultando que la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 3 de febrero de 2017
aprueba inicialmente la primera modificacion del estudio de detalle de la parcela RC-13 del
sector 6 Mariturri de Zabalgana, requiriéndose en este acuerdo la presentacion de un texto
refundido del estudio de detalle.

Resultando que en este mismo acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acuerda someter
el estudio de detalle inicialmente aprobado a informacion publica durante veinte dias para que
pueda ser examinado y ser presentadas las alegaciones procedentes.

Resultando que el citado acuerdo fue publicado en el BOTHA numero 19 de 15 de febrero
de 2017 y en el Diario de Noticias de Alava el 9 de febrero de 2017, permaneciendo la docu-
mentacion integrante de la modificacion expuesta al publico, sin que en el periodo de tiempo
habilitado al efecto se haya presentado alegacién alguna por entidad o persona interesada.

Resultando que con fecha 29 de marzo de 2017 se presenta el texto refundido del estudio
de detalle requerido en el acuerdo de aprobacion inicial, que sustituye a la documentacion
presentada anteriormente.

Resultando que el documento presentado modifica algunas determinaciones del Estudio
de Detalle de la parcela, aprobado definitivamente por el Pleno del ayuntamiento el 22 de
diciembre de 2006, y publicado en el BOTHA el 3 de enero de 2007

Resultando que el sector 6 Mariturri de Zabalgana esta regulado por el correspondiente
Plan Parcial, aprobado definitivamente por el Pleno del ayuntamiento el 2 de agosto de 2002
y publicado en el BOTHA el 9 de septiembre de 2002. Dicho plan parcial ha sido modificado
en ocho ocasiones, la ultima de las cuales se aprobé definitivamente por el Pleno del ayunta-
miento el 25 de mayo de 2012 y se publico en el BOTHA el 13 de junio de 2012.

Resultando que la presente primera modificacion del estudio de detalle afecta a las alturas
de edificacion, a las cotas de forjado de las diferentes plantas, a las diferencias de cota entre
las subparcelas y a la interpretacion de la definicion de materiales de fachada, todo ello dentro
del margen que establece el articulo 19 del Plan Parcial.
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Resultando que con fecha 4 de abril de 2017 se ha emitido informe favorable por el Servi-
cio de Planeamiento y Gestion Urbanistica de este Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz sobre la
primera modificacion del Estudio de Detalle en el que se estima que procede su aprobacion
definitiva.

Considerando que la Ley del Parlamento vasco 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo, establece en su articulo 73 que los estudios de detalle tienen por objeto completar o
adaptar las determinaciones de la ordenacidén pormenorizada en cualquier clase de suelo y
que las determinaciones de tales estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El senalamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento co-
rrespondiente.

c) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las
obras de urbanizacién, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos
urbanos complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

Considerando que este articulo 73 dispone que los estudios de detalle en ninguin caso pue-
den infringir o desconocer las previsiones que para su formulacién establezca el planeamiento
correspondiente, ni podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica
ni suprimir o reducir viales o dotaciones publicas establecidas en el planeamiento.

Considerando que los documentos en los se formalizara el contenido de los estudios de
detalle se fijan en el articulo 74 de la misma Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que en su ar-
ticulo 98 regula la tramitacion y aprobacion de tales instrumentos de ordenacién urbanistica.

Considerando que dicho articulo 98 dispone que los estudios de detalle serdn aprobados
inicialmente por los ayuntamientos competentes en el plazo maximo de tres meses, some-
tiéndose, una vez aprobados inicialmente, a informacién publica durante veinte dias para que
puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante anuncio en el
BOTHA y publicacion en uno de los diarios de mayor circulacién del mismo.

Considerando que el Plan General municipal de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz en
sus articulos 2.02.06 y 2.02.07 y el Plan Parcial del sector 6 Mariturri de Zabalgana en su articulo
19 regulan el objeto, contenido, determinaciones y documentacion de los estudios de detalle.

Considerando que el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases del Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003 de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local,
atribuye al Pleno la aprobacién inicial del planeamiento general y la aprobaciéon que ponga fin
a la tramitacién municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislaciéon urbanistica.

De conformidad con la modificacidon del planeamiento propuesta, cuya conveniencia y
oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente, vista la
regulacion a la que se ha hecho referencia, esta Comisién de Urbanismo, en virtud de las com-
petencias atribuias en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen
Local, adicionado por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion
del Gobierno Local, eleva al Pleno de la corporacion el siguiente

Acuerdo

1. Aprobar definitivamente la primera modificacién del estudio de detalle de la parcela RC-13
del sector 6 Mariturri de Zabalgana, presentada por la representacion de I. I., SA, de acuerdo
con el Texto Refundido presentado con fecha 29 de marzo de 2017
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2. Publicar el presente acuerdo y, cuando menos, las normas urbanisticas del texto refun-
dido del estudio de detalle en el BOTHA, en los términos previstos en el articulo 89.5 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del Pais
Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su publicacion, conforme al articulo
46.1 de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Ordenanzas reguladoras
XI.2 Regulacién de la edificacion
Articulo 1. Alineaciones
— Se indican en los planos del estudio de detalle.
Articulo 2. Sétanos
— En la planta de s6tano se podra ocupar el 100 por cien de la superficie de la parcela.

— Sus accesos rodados definitivos se situaran de acuerdo con lo indicado en los planos
A-03 y A-04 del estudio de detalle.

— Se podra destinar parte de su superficie a trasteros.

Articulo 3. Plantas bajas

— Se destinaran diferentes areas para los distintos usos previstos.

Articulo 5. Portales

— Siempre tendran acceso desde las alineaciones exteriores, hacia espacio publico.

— Seran pasantes (con doble acceso tanto desde el viario publico exterior como desde el
espacio libre privado interior de la parcela).

Articulo 6. Usos complementarios del residencial no lucrativos

— Su cerramiento hacia el espacio publico exterior, obligatorio, tendra tratamiento de fa-
chada.

Articulo 8. Plantas superiores de la edificacion

— Se establecen 3 rasantes de forjado de suelo de planta primera correspondientes a los
3 bloques residenciales que componen la propuesta (planos A-U y A-12).

— La altura maxima de la edificacion sera de B+5+atico

— Serd homogénea la altura de cornisa, antepecho de atico, cumbrera de cubierta, volime-
nes de cajas de escalera, etc., para cada uno de los 3 bloques residenciales.

Los planos A-U y A-12 de la documentacién grafica del estudio de detalle, correspondientes a
alzados y secciones, que representen esquematicamente la composicion de fachadas, se consi-
deran orientativos puesto que el propio estudio de detalle permite la variacion de la disposicion
y dimensiones de huecos, vuelos, etc., permitiéndose el uso de diferentes materiales y remates
o detalles constructivos, dentro de una coherencia compositiva y armdnica del conjunto.

En los cerramientos de fachadas se utilizara el ladrillo cara vista como elemento composi-
tivo, pudiendo ser utilizado conjuntamente con otros materiales. El tratamiento de las fachadas
respetard la horizontalidad en la composicion del conjunto, marcando la diferenciacion entre
las franjas horizontales que engloban las carpinterias y las franjas horizontales intermedias
mas macizas.
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Asimismo, las carpinterias de fachadas seran de color negro o gris oscuro, pudiendo utili-
zarse el aluminio u otro material de aspecto similar que mejore la eficiencia energética de los
huecos de fachadas.

Articulo 9. Planta de atico

— Su alineacion maxima se indica en el plano de alineaciones correspondiente (plano
A-0S).

— El retranqueo de 3,00 m desde la alineacion a la zona libre privada orientada al suroeste.

— Este retranqueo tendra lugar, en un minimo de un 70 por ciento del total de la longitud
de las fachadas hacia las que se alinean, pudiendo distribuirse libremente entre ellas.

Articulo 10. Cubiertas
— Se permite la cubierta plana en la totalidad de la parcela
XI.6 Definicion general de materiales

Los materiales de fachadas y carpinterias se ajustaran a lo descrito en el articulo 8 del apar
tado Xl - ordenanzas reguladoras.

En Vitoria-Gasteiz, a 20 de septiembre de 2017

El Alcalde-Presidente
GORKA URTARAN AGIRRE
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